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ORDENANZA QUE REGULA EL USO DE LOS ESPACIOS
PUBLICOS DEL CANTON SAN JUAN BOSCO FRENTE AL USOY
CONSUMO DE SUSTANCIAS ESTUPEFACIENTES Y
PSICOTROPICAS.

Considerando:

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador en su articulo 14
reconoce el derecho de la poblacién a vivir en un ambiente sano y
ecoldgicamente equilibrado, que garantice la sostenibilidad y el buen
vivir, Sumak Kawsay.

Que, el articulo 31 ibidem consagra el derecho de las personas para
disfrutar de la ciudad y sus espacios publicos, bajo principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas
urbanas y equilibrio entre lo urbano y rural.

Que, el Articulo 32 ibidem, proclama que la salud es un derecho que
garantiza el Estado, cuya realizacién se vincula al ejercicio de otros
derechos, entre ellos el derecho a los ambientes sanos y otros que
sustentan el buen vivir.

Que, en el Art. 46 numeral 5 ibidem, dispone que el Estado adoptara
medidas de prevencion contra el uso de estupefacientes o
psicotropicos y el consumo de bebidas alcohdlicas y otras sustancias
nocivas para la salud y desarrollo de nifios, nifias y adolescentes.

Que, el articulo 240 ibidem establece que los gobiernos autbnomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias
y cantones tendran facultades legislativas en el @mbito de sus
competencias Y jurisdicciones territoriales.

Que, el numeral 2 del Art. 264 ibidem determina que los gobiernos
municipales ejerceran el control sobre el uso y ocupaciéon de los
suelos en el canton.

Que, el articulo 277 ibidem sefiala como deber del Estados, para la
consecucion del buen vivir, entre otros, el siguiente: "3. Generar y
ejecutar las politicas publicas y controlar y sancionar su
incumplimiento”.

Que, de conformidad con el articulo 364 ibidem "Las adicciones son
un problema de salud publica. Al Estado le correspondera desarrollar
programas coordinados de informacion, prevencion y control del
consumo de alcohol, tabaco y sustancias estupefacientes y
psicotropicas; asi como ofrecer tratamiento y rehabilitacion a los
consumidores ocasionales, habituales y probleméticos. En ningn
caso se permitird su criminalizacién ni se vulneraran sus derechos
constitucionales".

Que, la Ley Organica de Prevencion Integral del Fendbmeno Socio
Econémico de las Drogas y de Regulacién y Control del Uso de
Sustancias Catalogadas sujetas a fiscalizacion tiene como objeto la
prevencién integral del fenémeno socio econémico de las drogas; el
control y regulacién de sustancias catalogadas sujetas a fiscalizacion
y medicamentos que las contengan; asi como el establecimiento de
un marco juridico e institucional suficiente y eficaz.

Que, el articulo 5 de la Ley antes nombrada indica que el Estado
garantizara, entre otros, el ejercicio del siguiente derecho: "a.-
Derechos humanos.- El ser humano como eje central de la
intervencion del Estado, instituciones y personas involucradas,
respecto del fendmeno socioecondémico de las drogas, respetando su
dignidad, autonomia e integridad, cuidando que dicha intervencién no
interfiera, limite o viole el ejercicio de sus derechos".

Que, elinciso segundo del articulo 7 de la indicada Ley prescribe que
los gobiernos auténomos descentralizados, implementaran planes y
programas destinados a la prevencion integral, con especial atencion
a los grupos de atencion prioritaria.
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Que el Codigo de la Nifiez y la Adolescencia en su articulo 78
garantizan el derecho de la salud de los nifios, nifias y adolescentes
y su proteccion frente al uso indebido de sustancias estupefacientes
y psicotrépicas.

Que, el articulo 54, literal m, del Cédigo Organico de Organizacién
Territorial Descentralizado [COOTAD], indica que una de las
funciones que tiene el gobierno autbnomo descentralizado "m]
Regular y controlar el uso del espacio publico cantonal"; y, que de
acuerdo al articulo 55 del mismo cuerpo legal es su competencia
exclusiva entre otros, "b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion
del suelo en el canton".

Que, de conformidad con el articulo 13, inciso segundo del
Reglamento General a la Ley Organica de Prevencién Integral del
Fenémeno Socio Econémico de las Drogas y de Regulacion y Control
del Uso de Sustancias Catalogadas, los Gobiernos Auténomos
Descentralizados en coordinaciéon con la Secretaria Técnica de
Drogas podran desarrollar programas y actividades orientadas a la
prevencién del uso y consumo de drogas, reduccion de riesgos y
dafios e inclusion social.

Que, el Consejo Nacional de Control de Sustancias Estupefacientes y
Psicotrépicas, expidio la Resolucion 001 CONSEP-CD-2013,
publicada en el Segundo Suplemento del Registro Oficial No.I9 de 20
de junio de 2013 y que trata sobre la tenencia de sustancias
estupefacientes y psicotrépicas para el consumo personal, asi como
la propuesta de cantidades maximas admisibles de tenencia para el
consumo personal. Y, en ejercicio de la atribucion legal del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial; Autonomia y Descentralizacién,

EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE REGULA EL USO DE LOS ESPACIOS
PUBLICOS DEL CANTON SAN JUAN BOSCO FRENTE AL USOY
CONSUMO DE SUSTANCIAS ESTUPEFACIENTES Y
PSICOTROPICAS.

Articulo 1.- Objeto.- Regular el uso del espacio publico en el Canton
San Juan Bosco, frente al uso y consumo de sustancias
estupefacientes o psicotropicas, esto es de aquellas definidas como
tales en el Anexo de la Ley Organica de Prevencion Integral del
Fenémeno Socio econémico de las drogas y de regulacion y control
del uso de sustancias catalogadas sujetas a fiscalizacion.

Articulo 2.- Ambito de aplicacién.- Esta ordenanza establece la
regulacion, las sanciones administrativas y el procedimiento,
correspondientes para las personas naturales que usen o consuman
sustancias estupefacientes o psicotropicas en los espacios publicos
del canton San Juan Bosco.

Articulo 3.- De los espacios publicos.- Para efectos de la presente
ordenanza se consideran como espacios publicos todas las clases de
inmuebles previstos en los articulos 417, 418 y 419 del COOTAD.

CAPITULO|
REGULACION DEL USO DEL ESPACIO PUBLICO.

Articulo 4.- Prohibicién.- Se prohibe el uso y consumo de
sustancias estupefacientes y psicotropicas en los espacios publicos,
determinados en la presente ordenanza; asi como en vehiculos
motorizados y no motorizados que se encuentren en el espacio
publico.

La prohibicién establecida en el inciso anterior se refiere también a
aquellas sustancias que de acuerdo a la normativa correspondiente
hayan sido consideradas para uso o consumo personal.

El uso de sustancias estupefacientes y psicotropicas hace referencia
a la relacion experimental u ocasional con dichas sustancias.
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El consumo de sustancias estupefacientes y psicotropicas hace
referencia a la relacion habitual e incluso dependiente de las mismas.

Articulo 5.- Intoxicacion.- La persona que sea encontrada en
estado de intoxicaciéon por sustancias en la via publica debera ser
derivada a los servicios de asistencia médica o emergencias que
correspondan.

Articulo 6.- Infracciones.- Se considera como infracci6n
administrativa el uso y consumo de sustancias estupefacientes y
psicotropicas en cualquiera de los espacios publicos descritos en el
articulo 3 de la presente ordenanza.

CAPITULO I
DE LAS SANCIONES.

Articulo 7.- Sancion para el uso o consumo de sustancias
estupefacientes y psicotrépicas en espacios publicos.- El
consumo de sustancias estupefacientes y psicotropicas en espacios
publicos, sea este inhalado, esnifado, oral o por via intravenosa, sera
sancionado con multa del 25% del salario basico unificado del
trabajador en general y la obligacion de realizar una o mas de las
siguientes medidas administrativas de resarcimiento:

1. Obligacion de prestar servicio comunitario relacionado con
limpieza de espacios publicos, recoleccién de basura, mantenimiento
de parques y jardines, por un total de 48 horas;

2. Obligaciéon de asistir a una capacitaciéon, programa 0 curso
educativo sobre temas relacionados a la prevencion del uso y
consumo de drogas, por un total de 15 horas.

En caso de reincidencia en la conducta, la multa se duplicara asi
como las horas de servicio comunitario.

Para efectos de seguimiento y ejecucion de las medidas
administrativas de resarcimiento, la Municipalidad coordinara con la
Comisaria Municipal, Junta de Proteccion de Derechos, Comisaria
Nacional de Policia y Policia Nacional, asi como con las instituciones
acreditadas para brindar capacitaciones en materia de prevencion del
uso y consumo de drogas.

Articulo 8.- Adolescente en infraccién administrativa.- Cuando la
infraccion sea cometida por una persona que no ha cumplido
dieciocho afios, la multa que le sea impuesta sera responsabilidad de
sus padres, tutores, curadores u otra figura de representacion legal
gue tenga. No obstante, las medidas de resarcimiento mantendran el
caracter de personalisimo.

Articulo 9.- Multas.- Las multas que por concepto de la sancion
sefialada en el articulo 7 deberd ser cancelada en la Tesoreria
Municipal en el plazo de 30 dias contados a partir de su notificacion,
bajo prevencion de iniciar la coactiva correspondiente.

Ante la imposibilidad probada de pago de la multa, ésta sera
transformada a horas de servicio comunitario que corresponderan
doble del tiempo contemplado en la sancion contenida en el articulo
7.

CAPITULOIII
DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO SANCIONADOR
Articulo 10.- De la competencia.- El control y juzgamiento de las
infracciones previstas en esta seccién, corresponde en forma
privativa y exclusiva a la Comisaria Municipal y las acciones seran
coordinadas con la Comisario Nacional de Policia y Policia Nacional.

CAPITULO IV

POLITICAS PUBLICAS
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Articulo 11.- Politicas Publicas.- Con el fin de contribuir a la
transformacion de los patrones sociales que originan el consumo de
sustancias estupefacientes y psicotropicas, que ocasionan conductas
no civicas, de violencia y a veces delictivas, el Gobierno Autbnomo
Descentralizado del Cantén San Juan Bosco, debe implementar las
siguientes politicas publicas:

a) Desarrollar y emprender programas de prevencion sobre el
consumo de bebidas alcohdlicas y/o sustancias estupefacientes y
psicotrépicas, enfocados en nifios, nifias y adolescentes conforme las
disposiciones constantes en la Ley Organica de Prevencion Integral
del Fenémeno Socio econdmico de las drogas y de regulacion y
control del uso de sustancias catalogadas sujetas a fiscalizacion.

b) Desarrollar y emprender foros para la ciudadania sobre respeto y
recuperacién de espacios publicos.

c) Capacitar a la ciudadania y formar una veeduria ciudadana que
tenga como finalidad controlar y denunciar los hébitos de los
ciudadanos relativos al uso y consumo de sustancias estupefacientes
y psicotrépicas en el espacio publico.

d) Auspiciar el tratamiento en centros de rehabilitacion de alcohol y
drogas de los consumidores de escasos recursos econdémicos de su
canton

Disposicion Derogatoria.-Se derogan todas las disposiciones
legales de igual o menor jerarquia que se opongan a la presente
Ordenanza.

Disposicién Final.- La presente Ordenanza entrar4 en vigencia a
partir de su publicacion en la Gaceta Oficial.

Dado y firmado en la sala de sesiones del Gobierno Autdnomo
Descentralizado Municipal de San Juan Bosco, a los 28 dias del mes
de agosto de 2017.

f) Arg. Cristiam Saquicela Galarza.
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DE SAN JUAN BOSCO.

f) Dra. Paquita Abad Toledo.
SECRETARIA DE CONCEJO.

CERTIFICO que la ORDENANZA QUE REGULA EL USO DE LOS
ESPACIOS PUBLICOS DEL CANTON SAN JUAN BOSCO
FRENTE AL USO Y CONSUMO DE SUSTANCIAS
ESTUPEFACIENTES Y PSICOTROPICAS, fue discutida y aprobada
por el Concejo Municipal del Gobierno Autbnomo Descentralizado
Municipal de San Juan Bosco, en dos Sesiones Ordinarias realizadas
el 21 y 28 de agosto del 2017.

San Juan Bosco, 28 de agosto del 2017.
f) Dra. Paquita Abad Toledo.

SECRETARIA DE CONCEJO.

SECRETARIA DEL CONCEJO CANTONAL DEL CANTON SAN
JUAN BOSCO.- Remitase el original de la Ordenanza y copias ante
el Sr. Alcalde, para su sancion y promulgacion.

San Juan Bosco, 28 de agosto del 2017.

f) Dra. Paquita Abad Toledo
SECRETARIA DE CONCEJO.
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RAZON.- Siendo las 16HO00 del 28 de agosto de 2017 notifiqué con el
decreto que antecede al Arqg. Cristiam Saquicela Galarza, Alcalde del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de San Juan Bosco.-
Lo Certifico.

f) Dra. Paquita Abad Toledo
SECRETARIA DE CONCEJO.

LA ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SAN JUAN BOSCO.- Por
haberse seguido el trdmite establecido en el Art. 322 y 324 del
Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
Descentralizacion (COOTAD), y por estar de acuerdo con la
Constitucion y leyes de la Republica, sanciona la ORDENANZA QUE
REGULA EL USO DE LOS ESPACIOS PUBLICOS DEL CANTON
SAN JUAN BOSCO FRENTE AL USO Y CONSUMO DE
SUSTANCIAS ESTUPEFACIENTES Y PSICOTROPICAS, y ordena
su PROMULGACION a través de su publicacién en la Gaceta Oficial.
Cumplase.

San Juan Bosco, 29 de agosto del 2017.

f.) Arq. Cristiam Saquicela Galarza.
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
SAN JUAN BOSCO.

SECRETARIA.- El Arg. Cristiam Saquicela Galarza, Alcalde del
Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal de San Juan Bosco,
siendo las 12h00 del 29 de agosto del 2017 sanciond y ordend la
promulgacién de la ORDENANZA QUE REGULA EL USO DE LOS
ESPACIOS PUBLICOS DEL CANTON SAN JUAN BOSCO
FRENTE AL USO Y CONSUMO DE SUSTANCIAS
ESTUPEFACIENTES Y PSICOTROPICAS, a través de su
publicacién en la Gaceta Oficial.

San Juan Bosco, 29 de agosto del 2017.- Lo certifico.

f) Dra. Paquita Abad Toledo
SECRETARIA DE CONCEJO.

Razon .- Es fiel copia del original.

San Juan Bosco, 29 de agosto de 2017.- Lo certifico.

f) Dra.Paquita Abad Toledo
SECRETARIA DE CONCEJO.

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
SAN JUAN BOSCO

Considerando:
Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador dispone en su Art.
240 que “Los gobiernos autdbnomos descentralizados de las
regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran
facultades legislativas en el ambito de sus competencias y
jurisdicciones territoriales”;

Que, el articulo 264 ibidem reza que “Los gobiernos municipales
tendran las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de otras
que determine la ley.... numeral 2. Ejercer el control sobre el uso y
ocupacién del suelo en el canton”.

Que, el Cddigo Orgénico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD) sefiala en su Art. 54 literales c) e i) que
“Son funciones del Gobiero Auténomo Descentralizado Municipal
las siguientes: c) Establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacién,
parcelacion, lotizacién, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal,
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asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales; i)
Implementar el derecho al habitat y a la vivienda y desarrollar planes
y programas de vivienda de interés social en el territorio cantonal”’

Que, en el Art. 55 Lit. b) ibidem determina que “Los gobiernos
autbnomos descentralizados municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:
b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén”;

Que, el Art. 481 ibidem ordena que “Para efectos de enajenacion que
los terrenos de propiedad de los gobiernos autbnomos
descentralizados municipales o metropolitanos se consideran como
lotes, fajas o excedentes provenientes de errores de medicién.”
disposicion que se complementa a su vez con lo preceptuado en el
Art. 481.1 ibidem el cual regula el régimen aplicable a los excedentes
o diferencias de terrenos de propiedad privada.

Que, la Corte Suprema de Justicia dictd la resolucion obligatoria
referente a la aplicacion del Art. 709 del Cédigo Civil, la cual se fue
publicada en el Registro Oficial N° 399 de 17 de noviembre del 2006;
misma que en su parte medular sefiala que el procedimiento para la
inscripcion del dominio de bienes inmuebles previsto en el articulo
709 del Cédigo Civil no es aplicable a la transferencia de propiedad
que hagan los particulares; ni a la transferencia de los bienes que
pertenecen al patrimonio del INDA y a las municipalidades,
debiéndose aplicar el articulo 709 del Cédigo Civil Unicamente a
aquellas transferencias de dominio de inmuebles que pertenecen a
instituciones del Sector Publico mediante ocupacion, cuando la ley no
contemple un procedimiento especial para tales transferencias.

Que, en el cantdn existen bienes inmuebles urbanos, en posesion de
vecinos del lugar los que en la actualidad carecen de justo titulo de
dominio inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén, los cuales
por disposicion de la ley son de propiedad del Municipio, hecho que
constituye un problema de orden social, que debe ser solucionado
con observancia de la ley;

Que, el articulo 6 literal g) del Coédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, al referirse al principio de
la autonomia prescribe que esta especialmente prohibido a cualquier
autoridad o funcionario ajenos a los gobiernos autbénomos
descentralizados, entre otros: “utilizar u ocupar bienes muebles o
inmuebles de un gobierno autbnomo descentralizado, sin previa
resolucién del mismo y el pago del justo precio de los bienes de los
que se priven”

Que, Art. 486 ibidem faculta al 6rgano legislativo del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal metropolitano el regularizar y
legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social.

Que, la titularizacién y regularizacion al favorecer el habitat debe
preservar condiciones adecuadas de intervencion en el territorio,
impidiendo fraccionamientos que ocurran sin intervenciéon municipal y
garantizando las cesiones gratuitas y contribuciones obligatorias,
segun disponen los Arts. 424 y 487 del Coédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

En uso de las atribuciones legales,
Expide:

LA ORDENANZA QUE REGULA EL PROCESO DE PARTICION Y
ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE PREDIOS DEL CANTON
SAN JUAN BOSCO, Y REGULARIZACION EXCEDENTES O
DIFERENCIAS DE TERRENOS DE PROPIEDAD PRIVADA.

CAPITULOI
GENERALIDADES

Articulo. 1.- Objeto y &mbito de aplicacion.- La presente ordenanza
tiene por objeto legalizar en favor de sus poseedores, los bienes
inmuebles que mantenga los particulares sin justo titulo inscrito en el
Registro Municipal de la Propiedad del Canton San Juan Bosco,
ubicados en las zonas urbanas del canton San Juan Bosco,
cumpliendo el procedimiento establecido en ley y esta ordenanza,
para los usos de vivienda y conservacion del territorio en sus
vocaciones propias de acuerdo a lo que dispone el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Canton y del area urbana
de la ciudad de San Juan Bosco.

Son objeto de titularizacién administrativa los predio urbanos, que
formen parte de las areas urbano parroquiales. No podran ser objeto
de titularizacion privada, sin perjuicio de la administracion y gestion
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publica sobre los mismos, los predios y areas de proteccion forestal,
las areas de riesgo geoldgico, los terrenos con pendientes
superiores al treinta por ciento, las areas correspondientes a riberas
de los rios, quebradas, lagos y lagunas, los bienes que pertenezcan
al patrimonio del Estado y los que correspondan al Ministerio de
Agricultura Ganaderia Acuacultura y Pesca, segun lo disponen los
Arts. 50 y 51 de la Ley de Desarrollo Agrario.

Conscientes de los actos de posesion que los vecinos del canton
mantienen sobre algunos bienes inmuebles ubicados dentro de las
zonas urbanas del cantdn San Juan Bosco, es prioritario:

1.- Legalizar la tenencia de la tierra dentro de los perimetros urbanos
0 zonas urbanas legalmente constituidas mediante ordenanza.

2.- Otorgar escrituras publicas a los posesionarios.

3.- Controlar el crecimiento territorial en general y particularmente el
uso, fraccionamiento y ocupacion del suelo en las areas urbanas.

4.- Garantizar el ejercicio pleno de los derechos de dominio.

Articulo. 2.- La posesién.- Se entender4 a la posesién como la
tenencia de una cosa determinada con el &nimo de sefior o duefio;
sea que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo; o
bien por otra persona en su lugar y a su hombre.

Articulo 3.- La resolucion de titularizacién administrativa configura el
derecho de propiedad individual o en condominio sobre un bien o
varios bienes inmuebles que:

a) Carezcan de titular o titulares de dominio con titulo inscrito;

b) Se encuentren en posesion de titulares de derechos singulares o
universales;

c) Cuyo titulo o titulos sean insuficientes con respecto a la
propiedad que es objeto de la titularizacion.

d) Se encuentren en posesion y no se haya demandado ni practicado
la particion.

Articulo 4.- En todos los casos de titularizacion, individual o
colectiva, la Municipalidad garantizara la configuracién adecuada de
los predios, esto es que sean aptos para su cabal uso y ocupacion de
acuerdo a las determinantes que rigen en el sector, segin las
ordenanzas del cantén, el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, los planes parciales y las distintas resoluciones sobre el
uso y ocupacién del suelo que dicte la Municipalidad a través del
Concejo Cantonal para un sector o el sector especifico objeto de la
regularizacion.

La ftitularizaciéon y adjudicacién a titulo singular o en propiedad
comun, so6lo podra hacerse respetando los tamafios de lotes que
correspondan a las areas o sectores de planeamiento o por
procedimientos de determinaciéon de nuevos sectores o subsectores,
segun resuelva el Concejo Cantonal de acuerdo a lo que disponga el
Plan de Ordenamiento Territorial o los Planes Parciales que rigen
para un sector determinado.

Articulo 5.- Los procesos de titularizacién de los bienes inmuebles
derivan de la iniciativa de los administrados interesados, sin perjuicio
de que la Municipalidad imponga para la regularizacion de los
predios, para garantia de las condiciones de uso y habitat digno,
procedimientos de reestructuraciéon parcelaria e imposiciones de
cesion gratuita para la conformacién de vias, areas verdes, espacios
abiertos, de proteccion o recreacién destinados al uso publico.

Articulo 6.- Los procesos de titularizacion son gratuitos, no causara
derechos, tasa, impuesto o prestacion econdémica de ninguna
naturaleza. La resolucion de titularizacion de cada predio determinara
el o los propietarios del predio, sus dimensiones, linderos, superficie,
clave catastral y determinantes de uso y ocupacion. La resoluciénde
titularizacion dejar4 constancia de la licencia urbanistica que rige
para el predio titularizado.

Articulo 7.- La cuantia para efectos de la determinacién de la cesion
gratuita sera la que corresponda de acuerdo a la superficie del predio
adjudicado y el avaltio que se haya establecido para el bienio en que
ocurra el procedimiento. En carencia de avallo ésta sera
determinada por la Direccién de Avallos y Catastros.

Articulo 8.- La declaratoria de nulidad, invalidez o extincién de la
resolucion administrativa de titularizacion por causas de adulteracién
o falsedad de la informacion concedida por los beneficiarios dara
derechos a la restituciéon de las areas que han pasado al dominio
publico o los valores pagados por tasas administrativas.
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Articulo 9.- Los procedimientos de titularizacion, en cada caso, se
sujetaran a las disposiciones de esta ordenanza en relacién a la
situacién  correspondiente, segln dispone el Art. 3 de esta
ordenanza, sin perjuicio de que la Municipalidad disponga la
acumulacién o el encausamiento oficioso de tramites para facilitar
procesos de regularizacidn que se presenten en sectores o areas de
planeamiento definidas por la Municipalidad que merezcan, a juicio
de la Direccién de Planificacion, un tratamiento especifico, como por
ejemplo; en los casos de intervenciones en areas en las que hayan
ocurrido posesiones irregulares que no respeten las disposiciones
que rigen para el sector o subsector de planeamiento.

Articulo 10.- Los procedimientos de titularizacion se desarrollaran a
través de Procuraduria Sindica y la Direccion de Planificacion
Urbana y Rural. Los administrados, sin perjuicio de las tareas de
verificacion y validacién de la informacién por parte de la
Municipalidad, podran presentar documentacion técnica de respaldo
e informacién sustentada que aporte a los procesos de regularizaciéon
de la propiedad y titularizacion administrativa.

Articulo. 11- El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
San Juan Bosco es la entidad propietaria de los bienes inmuebles de
dominio privado que no han tenido un uso especifico que permita
revertirse para el desarrollo del cantén o beneficie a sus vecinos en el
mejoramiento de sus condiciones de vida, y ubicados dentro de las
areas definidas en el articulo 486 del Coédigo Organico de
Organizacioén Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

CAPITULO I
CLASES DE BIENES POR MOTIVOS DE LEGALIZACION
SECCION |
Titularizacién de predios que carecen de titular o titulares de
dominio
con titulo inscrito

Articulo. 12.- El o los posesionarios de un predio gue carezca de
titulo inscrito y que pretendan propiedad sobre tal predio, de manera
individual o conjunta en los porcentajes que declaren, podran solicitar
al Alcalde la titularizacion administrativa del predio, siempre y cuando
ostenten la posesién de un predio en forma pacffica ininterrumpida y
publica por el lapso de al menos tres afios a la fecha de solicitud,
acompafiando a su solicitud la siguiente documentacién:

a) Formulario de Solicitud de Adjudicacion que contendra:
1.-Nombres, apellidos y ndmeros de cedula de ciudadania del
solicitante con indicacién sobre si comparecen por Sus propios
derechos por ser poseedor del predio a titularizarse, o en calidad de
apoderado del poseedor.

2.- Nombres, apellidos y nimeros de cedula de ciudadania del o los
poseedores del predio a adjudicarse.

3.- Nombres, apellidos y domicilios de los colindantes del predio a
adjudicarse.

4.- Determinacion de la Ubicacion del predio, con mencion a
provincia, canton, parroquia, barrio o sector, y direccién de las calles.
5.- Determinacion de la cabida y limites cardinales del predio a
titularizarse con indicacion de las longitudes que se mantiene con
cada colindante.

6.- Sefialamiento de un E-mai para futuras notificaciones

b) Copia de la cédula de ciudadania y certificado de votacion de los
poseedores, los cuales deberan ser necesariamente mayores de
edad y capaces para obligarse y contratar, salvo el caso de que el
poseedor hubiesen sido un progenitor fallecido, evento en el cual
deberan actuar los menores de edad por medio de un curador
especial y presentar, copias de partida de defuncién del progenitor,
partida integra de nacimiento de los menores y posesion efectiva de
los bienes hereditarios.

c) Certificado de que el Bien inmueble a titularizarse se encuentra
ubicado en el Area Urbana.

d) Certificado de No adeudar al Municipio

e) Certificado del Registrador de la propiedad sobre que el inmueble
a titularizarse no consta inscrito en el Registro de la propiedad.

f) Plano con el levantamiento del predio a titularizarse, con nombre,
firma y registro profesional del topografo, arquitecto o ingeniero civil
que asume la responsabilidad sobre los datos consignados. Mismo
que contendra la siguiente informacion:

1.-Ubicacién, parroquia, sector del predio.

2.-Ubicacién geografica: cuadriculas de coordenadas de ubicacion;
escala de la representacién geométrica; cuadro de coordenadas de
ubicacion espacial de los vértices del poligono: WGS 84; rumbo de
los lados del poligono de linderacidn; dimensiones del poligono del
deslinde predial y nombres de los colindantes.

3.-Superficie del predio (aproximacion a décimas).
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4.- Ubicacion del predio dentro de la manzana a la cual se pertenece

g) Informacién sumaria de testigos, de al menos dos personas que
declaren sobre la posesion pacifica ininterrumpida y publica del
inmueble en favor del poseedor, por un lapso ininterrumpido de tres o
mas afios

h) Partida de matrimonio o acta notarial o resolucién otorgada por un
juez que solemnice la unién de hecho de ser el caso;

i) Declaracion jurada ante Notario en la que se deje constancia del
modo en que se adquirid la posesién, el tiempo que viene
poseyendo, los medios con los cuales ha ejercido su posesion, si ha
sido pacifica ininterrumpida y publica, y que desconoce de la
existencia de tftulo inscrito sobre dicho predio; declaraciéon que
ademas contendra la afirmacion de que respecto a dicho predio,
debidamente singularizado, no existe controversia ni conflicto sobre
la posesion o dominio o derechos reales que se aleguen respecto al
terreno que se solicita la legalizacién, y que la titularizaciéon no
supone fraccionamiento, division ni desmembracién de un predio de
mayor superficie. Se declarara también bajo juramento que se
conoce la normativa vigente para este procedimiento y que asume
las consecuencias administrativas, civiles o penales que se deriven
del mismo, relevando a la Municipalidad de toda responsabilidad
sobre los datos consignados y las afirmaciones declaradas o de las
reclamaciones de terceros sobre esta declaracién y el procedimiento
gue solicita.

j) Copia del comprobante de pago del impuesto al predio urbano en el
caso de que el bien estuviere registrado en el catastro municipal.

k) En caso de que el solicitante actué en nombre o representacion de
otra persona debera presentar poder especial emitido ante notario o
en el consulado Ecuatoriano, para la realizaciéon de este tramite,
poder en el cual expresamente debera constar la individualizacion del
predio que se pretende que se le adjudique y el modo, tiempo y
medio de la posesion.

[) Cualesquier otro documento que pruebe la posesién que mantienen
sobre el predio objeto de la solicitud de titularizacion, salvo aquellas a
las que le sea imposible tener acceso, las cuales deberan ser
anunciadas y solicitadas que sean entregadas por parte de terceras
personas o instituciones de ser el caso.

Articulo 13.- El alcalde ya sea de oficio o a solicitud de la parte
interesada en la regularizacion de un terrenos, previo informe de
la Jefatura de Avallos y Catastros de la municipalidad, pondra
como punto a tratarse en sesion del concejo municipal, la Resolucién
de requerir la regularizacion y legalizacion de asentamientos
humanos consolidados de interés social ubicados en bienes
inmuebles de su circunscripcion territorial, resolucién Unica que a s
u vez le facultard al vulgo maestre para poder emitir a posterior en
todos los casos que surjan en el mismo sector, la Resolucion
Administrativa con el inicio del procedimiento  particion
administrativa con el cual dispondra la inscripcion de la
declaratoria de particibn administrativa para que el registrador de
la propiedad se abstenga de inscribir cualquier acto traslaticio de
dominio o gravamen relacionado con el predio objeto de la
declaratoria, salvo que sea a favor del GAD municipal de San Juan
Bosco

Articulo 14.- Una vez verificado los requisitos contemplados en el
articulo anterior, la Direccién de Planificacién Urbana y Rural
procedera, conjuntamente con el solicitante, a verificar en campo la
localizacion del predio y su correspondencia de conformidad al
registro catastral del sector, determinando si los datos de
dimensiones, areas, colindantes del predio sobre el cual se solicita la
titularizacion corresponden al mosaico catastral y no existe conflicto
de linderos o superposicion con areas registradas a otro nombre.
Ademés de ello el Director de Planificacion Urbana requerira:

1.- Al Jefe de Avallos y Catastros que emita informe sobre si el bien
a titularizarse consta en el catastro urbano del cantén, con indicacién
en caso de estarlo de: nombre de la persona en favor de quien se
encuentre catastrado, desde hace cuanto tiempo consta en los
registros, y si su ingreso se dio en calidad de poseedor o propietario,
debiendo ademas determinar el avalto catastral, y el valor por metro
cuadrado del inmueble a adjudicarse. Informe al cual adjuntara toda
la documentacion de soporte sobre sus dichos.

2.- Informe de la Direccion Administrativa Financiera respecto de la
productividad o no del inmueble, asi como la conveniencia de la
adjudicacion a los posesionarios o de las instituciones publicas o
privadas.

Con esta documentacion el Director de Planificacién elaborara el
INFORME TECNICO PROVISIONAL que contendrd: el criterio de
particion del inmueble, la posibilidad de adjudicar el inmueble por no
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encontrase en oposicion con el Plan de Desarrollo y de
Ordenamiento territorial, ni afectado para alguna obra publica, o
ubicarse en zona de riesgo Y el listado de copropietarios; dejando a
salvo los derechos de aquellos que no comparezcan y de terceros
perjudicados.

Articulo 15.- Una vez elaborado el INFORME TECNICO
PROVISIONAL, el expediente completo pasara a PROCURADURIA
SINDICA quien tras revisar el cumplimento de todas las formalidades
y la valides del proceso, emitirdA un informe de procedibilidad y a
continuacion elaborard un extracto del informe técnico provisional
que sera notificado a los interesados y colindantes del predio, de
manera personal y mediante una sola publicacion en un periddico de
mayor circulacién del lugar en donde se encuentre el bien, a costa
del Gobierno Autdbnomo Descentralizado Municipal.

El Extracto del Informe técnico provisional deberd ademas publicarse
mediante tres carteles a ubicarse, en el Palacio Municipal, en lugar
adyacente al predio a adjudicarse y en un edificio que de frente al
parque central de la ciudad de San Juan Boso.

Publicidad sobre la cual se sentaran las respectivas razones de su
cumplimiento.

El Extracto del Informe técnico provisional contendra los siguientes
requisitos:

a) Area del predio, ubicacién exacta, de conformidad a la
presentacion de una planimetria;

b) Avalto del predio;

c) Tiempo limite para presentar observaciones (reclamaciones) que
es de tres dias termino, contados a partir del siguiente dia de la
notificacion del informe técnico provisional

d) Lugar en el que se tiene que presentar las observaciones o
reclamaciones, que serd la Secretaria de Procuraduria Sindica del
GAD Municipal del San Juan Bosco.

Las personas que acrediten legitimo
electrénico para posteriores notificaciones.

interés fijaran domicilio

Un ejemplar del informe técnico se mantendra a disposicién de los
interesados, en su version integra, en las dependencias de
Procuraduria Sindica del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de San Juan Bosco.

Articulo 16.- Los particulares que se consideren afectados podran
presentar sus observaciones mediante oficio dirigido al sefior Alcalde,
adjuntando un certificado de no adeudar al municipio de San Juan
Bosco y cualquiera de los siguientes documentos:

-Copia notariada de la escritura pUblica debidamente inscrita en el
Registro de la Propiedad otorgada a su favor;

-Certificado de la dltima carta de pago del impuesto predial del bien
reclamado emitida a su favor;

-Certificado de bienes y gravamenes actualizado otorgado por el
Registro de la Propiedad del Cantdn San Juan Bosco. en donde se
indiqgue que el bien objeto del reclamo, se encuentra inscrito a su
favor.

-Poder con caracter de procuracién judicial en caso de actuar a
nombre o en representacion de una tercera persona.

-Todas las pruebas documentales con que cuenten, salvo aquellas a
las que le sea imposible tener acceso, las cuales deberan ser
anunciadas y solicitadas que sean entregadas por parte de terceras
personas o instituciones de ser el caso.

Articulo 17.- De presentarse observaciones el Procurador Sindico
Municipal emitird el auto de apertura a término a prueba durante un
periodo de diez dias, lapso en los cuales las partes presentaran las
pruebas que les asistan para hacer valer sus derechos.

Trascurrido el término de prueba el Procurador Sindico Municipal
emitira el auto de cierre de término de prueba, e inmediatamente
abrird un término de tres dias para que las partes puedan presentar
alegatos si asi lo creyeren conveniente, vencido este periodo emitira
un informe en derecho sobre las observaciones presentadas y
justificadas dentro del procedimiento que incluird un andlisis sobre la
valoracion de la prueba aportada por las partes, cumplido esto se
pasaran autos al Director de Planificacion Urbana y Rural quien
emitird el INFORME TECNICO DEFINITIVO en un término maximo
de 15 dias.




GACET#A OFICIAL N2 6

Cuando la oposicién se haga valer con titulo inscrito, en el informe
técnico definitivo se sugerira al Alcalde que resuelva el archivo del
expediente. De no presentarse titulo inscrito y pretenderse iguales o
similares derechos al del solicitante, se tendran en cuenta las
diferentes peticiones y se emitird el informe técnico definitivo en
mérito de las pruebas de posesién que se hayan practicado. Las
pruebas que se actlen seran las testimoniales, documentales o las
gue se obren pericialmente a través de inspecciones solicitadas y
autorizadas dentro del término que se abra para que se soliciten y
actlen las mismas en lo relativo a los testimonios y presentacion de
documentos. Las inspecciones deberan ser solicitadas en el término
de prueba pero podran verificarse fuera de dicho término, en el dia y
la hora que se sefialen. Sin perjuicio de la conciliacion que puedan
llegar las partes que pretendan derechos similares, la cual debera
constar por escrito con reconocimiento de firmas realizado ante
notario publico, conciliacién que en todo caso debera, para ser tenida
en cuenta, respetar todas las ordenanzas del canton, el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, los planes parciales y las
distintas resoluciones sobre el de uso y ocupacion del suelo que dicte
la Municipalidad. De faltar prueba o siendo la prueba contradictoria el
informe técnico definitivo, podra sugerir el archivo del proceso.

Articulo 18.- En el evento de no presentarse oposicion el procurador
sindico municipal sentara la respectiva razon y remitira el expediente
al Director de Planificacion Urbana y Rural quien presentara el
informe técnico definitivo, en el término de quince dias posteriores a
la publicacion, para lo cual debera constar con los informes aludidos
e incluso de creerlo necesario podra ordenar de oficio la practica de
pruebas o la entrega de otros informes.

Articulo 19.- En base al informe técnico definitivo, el Alcalde en un
término maximo de treinta dias mediante RESOLUCION
ADMINISTRATIVA debidamente motivada revolera de ser
procedente la particion y adjudicacion de los predios mediante la
reconformacién, particibn y adjudicacion del o los lotes
correspondientes a favor del solicitante, en los términos dispuestos
en el informe técnico definitivo.

La resolucién administrativa de particion y adjudicacién y todo el
tramite administrativo de titularizaciéon, sera protocolizada en una
notaria publica del cantén y se la se inscribird en el Registro
municipal de la propiedad, y se procedera a la actualizacién de la
clave catastral.

Articulo 20.- El predio adjudicado no podra ser transferido su
dominio por el plazo de tres afios contados a partir de la fecha de la
inscripcion en el Registro de la Propiedad, debiendo por lo tanto el
Registrador Municipal de la propiedad inscribir esta prohibicion
conjuntamente con la adjudicacion, en virtud de poder garantizar la
propiedad en favor del adjudicado, asi como la posibilidad de que
terceros perjudicados puedan hacer valer sus derechos ante el
adjudicado conforme lo prevé el COOTAD

La prohibicion de enajenacién aludida no limita el derecho del
adjudicatario de poder hipotecar el bien adjudicado a fin de acogerse
a los incentivos y beneficios que con el caracter econémico ofrece el
Gobierno Nacional a la poblacién o para que los beneficiarios
accedan a créditos para construccion y mejoramiento de vivienda o
sus similares o para la ampliacién de servicios sociales en el caso de
entidades publicas.

Los beneficiarios de las adjudicaciones, con autorizacién del Concejo
Municipal, podran enajenar las heredades adjudicadas en su favor,
antes del tiempo establecido en el inciso primero de este articulo
Unicamente bajo las siguientes circunstancias debidamente
probadas:

a) Siempre y cuando exista seguridad de que su producto se
destinara a la compra de otra propiedad de mejores condiciones para
la familia; para lo cual presentar4d escritura de promesa de
compraventa, y

b) En caso de necesidad extrema de salud del beneficiario o
beneficiaria, o algin miembro de su familia de hasta el cuarto grado
de consanguinidad y segundo de afinidad.

El Registrador de la Propiedad no podra inscribir las enajenaciones
de bienes adjudicados si no cuenta con la respectiva autorizacion del
Concejo Municipal o no se superado el plazo de tres afios.
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Articulo 21.- Los costos que se generen por efectos de la
protocolizacion, serdn de cargo delllos beneficiarios de la
adjudicacion.

Articulo 22.- Los funcionarios, funcionarias, servidores y servidoras

municipales que autoricen, dictaminen o presenten informes falsos

que contravengan las disposiciones establecidas en la presente

ordenanza, seran sancionados y sancionadas conforme a la ley,

previo sumario administrativo que determine sus responsabilidades.
SECCION I

Titularizacién de predios cuyo titulo o titulos sean insuficientes
con respecto alapropiedad que es objeto de la titularizacion.

Articulo 23.- En la situacion de un predio que se encuentra
catastrado a nombre del solicitante 0 a nombre de quien fuere su
legitimario, cuyo titulo inscrito fuere insuficiente para determinar la
propiedad sobre el predio catastrado, siempre que la deficiencia no
consista en errores de superficie o linderos, se procedera del mismo
modo que el que se ha determinado para quienes pretendan
derechos sobre predios que carecen de titulo inscrito, salvo que, en
estos casos, se presentara el titulo o titulos insuficientes tales como
compraventas privadas como sustento de la solicitud de titularizacion.

Articulo 24.- La declaracion jurada que se presente conjuntamente
con la documentacion dara cuenta de la insuficiencia en la que
consista el titulo o los titulos sobre cuya base se ha mantenido
posesién pacffica del predio.

Articulo 25.- Se cumplira el mismo procedimiento establecido en la
Seccion | de este titulo de la ordenanza.

CAPITULO Il

REGULARIZACION EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE
TERRENOS DE PROPIEDAD PRIVADA

SECCION |

De las causas que motivan las diferencias de superficies de
terreno urbano y rural.
Articulo 26.- Por “excedentes” o “diferencias” en mas o en menos, se
entenderan aquellas superficies de terreno que difieran en la realidad
fisica verificada en campo, con relacién a los datos de las superficies
que constan en las escrituras publicas inscritas en los Registros de la
Propiedad.

Articulo 27.- Las diferencias de superficies de terrenos podrian
propiciarse, entre otras, por las siguientes causas:

a) Error en la medicién de las dimensiones del lote o solar y en el
célculo de la superficie del terreno;

b) Utilizacion de sistemas de medida inusuales en el medio en
determinado momento histérico, que al convertirlas a la unidad del
sistema métrico ocasionaren error en el calculo de la superficie de
terreno;

c) Inexistencia e imprecision de datos referidos a dimensiones
lineales de linderos y areas (cabida) en la escritura;

d) Error desde su origen en el replanteo y en la posicionfisica, area y
medidas que actualmente tiene el lote de terreno;

e) Por levantamientos topograficos inexactos.

SECCION Il
De los procedimientos técnicos administrativos

Articulo 28.- Los requisitos basicos para la revision y legalizacion de
areas de terreno excedente en mas 0 menos y no concordante con
las escrituras deberan estar agregados a la escritura publica como
documentos habilitantes, de acuerdo al formulario N° 01 que forma
parte de los anexos de esta ordenanza:

-Planimetria.- El levantamiento planimétrico, suscrito y firmado por el
profesional del area a fin y el propietario del mismo que debe
contener lo siguiente parametros técnicos y entregar en un CD:

Formato INEN. Croquis de ubicacién a escala en un rango de: uno a
cinco mil hasta uno a diez mil. Ubicacién del norte geografico.
Sistema de coordenadas UTM Y DATUM WGS 84. Cuadro de
coordenadas de los vértices del predio. Nombre del propietario.
Nombre del barrio. Direccion de ubicacion del predio. Fecha de
elaboracion. Escala del plano. Superficie y Perimetro. Nombre del
profesional que elabora el plano con su ndmero de registro
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profesional. Firma del profesional. Dimensiones. Colindantes (Dos
nombres y dos apellidos —marido y mujer-). Tres puntos de referencia
fijos que ubique uno de los vértices del predio.

-El GAD Municipal de San Juan Bosco realizara las citaciones a los
colindantes de acuerdo a lo dispuesto en el Codigo Organico General
de Procesos, con el objeto de dar a conocer sobre el tramite que se
esta realizando en la institucidn, para que en el término de tres dias
presenten sus reclamos correspondientes ante el alcalde del GAD
Municipal.

-El o los interesados o peticionarios daran las facilidades al personal
del GAD Municipal de San Juan Bosco para realizar dichas
notificaciones y proseguir con el procedimiento.

-Para la definicion de los limites de los linderos, deberan existir
elementos fisicos permanentes en el predio tales como: cerramientos
de ladrillos, blogue, hormigén, adobe, paredes de adobe o bareque,
tapiales, etc., 0 elementos semipermanentes como: cercas vivas o de
alambre de puas, mojones de hormigdn, madera u otros, que definan
y delimiten el bien inmueble.

-Informe técnico.-De la viabilidad del proceso previo al cumplimiento
de los tramites establecidos en los formularios del 2 al 6 anexos a
esta ordenanza, los mismos que seran entregados en un término de
treinta dias.

Articulo 29.- Cuando exista diferencia de areas de terreno de un
inmueble entre lo establecido en la escritura y lo existente, previa
verificacion en el campo, con sustento en el plan del levantamiento
planimétrico e informe técnico de la Direccion de Planificacion
Urbana y Rural se seguira el procedimiento que establece la ley para
caso de venta de “excedentes” o “diferencias”.

Articulo 30.- EIl Registrador Municipal de la Propiedad y Mercantil
del Cantdbn San Juan Bosco, no inscribird escrituras publicas de
transferencia de dominio, que mantengan diferencias de los datos de
superficie de los predios en la historia de dominio con la realidad
verificada en campo.

SECCION Il

De laregulacion de excedentes o diferencias de areas de terreno
urbano y rural en el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de San Juan Bosco, provenientes de errores de

medicion.

Articulo 31.- Ambito y supuestos de NO sujecion.

1.- El presente Capitulo de esta Ordenanza establece el régimen
administrativo de la regularizacion de excedentes o diferencias de
areas de terreno urbano y rural en el Canton San Juan Bosco,
provenientes de errores de medicion, con el fin de ordenar el territorio
y otorgar seguridad juridica a los propietarios de bienes inmuebles
urbanos y rurales.

2.- No se aplicara este procedimiento:

a) Cuando en el titulo de transferencia de dominio no conste la
superficie del terreno, siempre que la misma no se desprenda de los
antecedentes de la historia de dominio, de conformidad con el
certificado otorgado por el Registrador de la Propiedad del Canton
San Juan Bosco; o,

b) Cuando el error o defecto pueda ser corregido por las partes
contractuales mediante una aclaratoria o certificatoria de la escritura
publica, segun corresponda, siempre que la correccion se justifique
en los antecedentes de la historia de dominio del inmueble.

Articulo 32.- Excedentes o diferencias provenientes de errores
de medicién.- Para los efectos de la presente Ordenanza, se
entiende por excedentes o diferencias provenientes de errores de
medicion (en adelante "excedentes o diferencias"), aquellas
superficies de terreno que excedan o difieran del area original que
conste en el respectivo titulo y que se determinen al efectuar una
medicion municipal en el campo por parte de los topografos
municipales, por cualquier causa o que resulten como diferencia
entre una medicién anterior y la Ultima practicada, bien sea por
errores de calculo o de medidas.

Cualquier excedente o diferencia de area detectada, comparando el
titulo de dominio actual con la minuta que elevada a escritura publica
constituiria el titulo nuevo, que no supere el "error técnico aceptable
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de medicion" (en adelante ETAM), solo constituird una presuncién de
existencia de excedente o diferencia.

El Error Técnico Aceptable de Medicion (ETAM) estara dado en
funcién de la superficie del lote de terreno proveniente del titulo
legalmente inscrito en el Registro de la Propiedad, mismo que sera
determinado de la siguiente manera:

a) Para predios urbanos que tengan una superficie menor o igual a
cien metros cuadrados (100,00 m2), se considerara un ETAM de
hasta el 5%.

b) Para predios urbanos que tengan una superficie mayor a cien
metros cuadrados (100,00 m2), el ETAM se calculara utilizando la
siguiente expresion matematica.

2(1.60

ETAM = 38 *
Dénde:

ETA M= Error Técnico Aceptable de Medicion, expresado en
porcentaje (%);
a =Superficie del lote de terreno calculada, expresada en metros
cuadrados (m2);

c) Para predios de naturaleza rural que tengan una superficie menor
o igual a cinco mil metros cuadrados (5000,00 m2), se considerara un
ETAM de hasta el 5%

d) Para predios de naturaleza rural que tengan una superficie mayor
a cinco mil metros cuadrados (5000,00 m2), el ETAM se calculara
utilizando la siguiente expresién matematica:

2[1.30
ETAM = 310 * o

Donde:

ETAM= Error Técnico Aceptable de Medicién, expresado en
porcentaje (%);

a= Superficie del lote de terreno calculada en el mapa catastral,
expresada en metros cuadrados (m2);

Articulo 33.- Formas de deteccién de presuntos excedentes y
diferencias en relacion al area constante en el titulo de dominio y
procedimiento a seguir.- La deteccion de presuntos excedentes y
diferencias, se originara regularmente en el proceso de aprobacién
de planos previo a la liquidaciéon de tributos municipales que se
generan en la transferencia de dominio de bienes inmuebles; en este
caso, el 6rgano que hubiere detectado la diferencia, aplicando el
ETAM, definira si existe un excedente o diferencia a regularizar.

En caso de que no se trate de excedente o diferencia, el 6rgano que
hubiere detectado este excedente o diferencia, mantendra el area
que consta en el titulo actual de dominio. La presuncién de
excedente o diferencia, puede ser desvirtuada a través de una
inspeccidn solicitada por el administrado y practicada por la Direccion
de Planificacion Urbana y Rural que, in situ (en el predio), demuestre
que existe el excedente o diferencia. En este caso el administrado se
sujetara al proceso de regularizacién constante en esta Ordenanza.

En caso de que se haya determinado el excedente o diferencia, el
Director de Planificacion Urbana y Rural notificara al administrado y
al Registrador de la propiedad con la obligacién de iniciar el tramite
de regularizacion aplicando esta Ordenanza, tomando en cuenta que
de hacerlo por iniciativa propia del administrado se aplicaran
descuentos a su favor como adjudicatario del excedente, y que de no
hacerlo, la escritura publica que contenga el excedente o diferencia
no sera inscrita.

Articulo 34.- Determinacién de linderos.- Para la determinacion de
los linderos se podran considerar entre otros los elementos fisicos
permanentes existentes en el predio, como muros, cerramientos y
similares; como los elementos naturales existentes, como quebradas,
taludes, espejos de agua o cualquier otro accidente geografico.

Articulo 35.- Iniciativa de laregularizacion.-
1. La iniciativa para la regularizacion de excedentes o diferencias

objeto de esta Ordenanza, podra provenir directamente del
administrado o de oficio a través de la Autoridad Competente.
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2. En el caso de que la iniciativa provenga del administrado, el
trAmite iniciard con la presentacion ante el GAD Municipal de San
Juan Bosco, del formulario de solicitud que deberd contener la
declaracion jurada de no afectacion de propiedad municipal, ni de
terceros con ocasion de la regularizacibn que se solicita,
acomparfiada de los requisitos documentales establecidos en dicho
formulario, especificamente aquellos que acrediten:

a) La identificacion y representacion del solicitante;

b) La propiedad del inmueble de que se trate;

c) Certificado de no adeudar al GAD Municipal de San Juan Bosco;
Y,

d) Levantamiento planimétrico georeferenciado del terreno,
debidamente firmado por un profesional competente, en impreso y
digital.

3. Cuando en un trdmite que se realice en el GAD Municipal se
requiera la regularizacién de excedentes o diferencias objeto de esta
Ordenanza, la iniciativa de la regularizacion le correspondera a la
Direccion de Planificacion Urbana y Rural, que deberd notificar
previamente al administrado para que sea éste quien inicie el
proceso. En caso de negativa expresa o de ausencia de respuesta en
el término de quince dias, se notificara con el inicio del expediente de
oficio, para lo cual se requerira al administrado la presentacién de la
informacion técnica de sustento, advirtiéndole que en caso de no
hacerlo, se bloqueara temporalmente todo movimiento catastral
requerido en relacién al inmueble hasta cuando el administrado
subsane la omision.

Para efectos de notificacion colectiva a los administrados y sin
perjuicio de realizarse la misma en sus domicilios conocidos, podra
notificarseles en forma colectiva por la prensa, a través de una sola
publicacién en uno de los diarios de mayor circulacion de la provincia.
4. Iniciado el procedimiento, la Autoridad Administrativa Competente
procedera de conformidad con el fluo de procedimientos
determinado en la presente ordenanza.

Articulo 36.- Informe preceptivo.- Sin perjuicio de lo previsto en el
numeral 4 del articulo anterior, constituird informe de obligatoria
expedicion, dentro del procedimiento de regularizacién de
excedentes o diferencias a iniciativa del GAD Municipal de San Juan
Bosco o del administrado, el informe de planificacién Urbana y Rural,
que debera determinar, de conformidad con el ordenamiento juridico
nacional y municipal, lo siguiente:

a) La superficie del excedente o diferencia;

b) El valor del metro cuadrado de terreno al precio de mercado y
aplicado al predio especifico (valor en lote) v,

c) El valor del precio de adjudicacion del excedente, de conformidad
con lo previsto en esta Ordenanza.

Articulo 37.-
Competente.-
1. Para efectos de la regularizacién de excedentes o diferencias, la
Autoridad Administrativa Competente emitird la correspondiente
resolucion, la cual dispondréa la adjudicacion de los excedentes.

En este caso, la resolucién emitida por la Autoridad Administrativa
Competente constituird el documento habilitante para la adjudicacién
del excedente del predio.

2. Expedida la resolucién, se emitirdn los titulos de crédito
correspondientes por el valor de la tasa por servicios y tramites
administrativos, que en este caso sera equivalente al 5% del salario
béasico unificado; asi como en el caso en que corresponda, por el
valor del precio de la adjudicacion, de conformidad con lo establecido
en el articulo siguiente.

Resolucion de la Autoridad Administrativa

Articulo 38.- Precio de la adjudicacién.- La resolucién por la que la
Autoridad Administrativa Competente adjudica un excedente genera
la obligacion de su beneficiario de pagar el precio de adjudicacién de
conformidad con las siguientes reglas:

a) Cuando el proceso de regularizacion sea de iniciativa del
administrado, al valor del precio de adjudicacion del excedente
constante en el informe preceptivo, se aplicara la siguiente férmula:
precio de mercado es igual al valor del precio de adjudicacion del
excedente, multiplicado por el coeficiente de adjudicacion, acorde a
la tabla adjunta.
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1 0,00 | 10000, | 0,05%
00

2 10000,01 0,10%
30000,
00

3 30000,01 | 50000, | 0,15%
00

4 50000,01 | 150000 | 0,20%
,00

5 150000,01 | 300000 | 0,25%
,00

6 300000,01 0,30%
600000
,00

7 En | 0,50%
600000,01 | adelant
e

Valor del Precio de | COEFICIENTE
RAN adjudicacion del DE
GO excedente ($) ADJUDICACIO
Desde | Hasta | N

b) Cuando el proceso de regularizacion sea de oficio el precio del
mercado sera igual al avalu6 municipal actualizado.
Articulo 39.- De la inscripcion.-

1. Cancelados los titulos de crédito correspondientes, éstos se
protocolizaran junto con la resolucién de la Autoridad Administrativa
Competente, para su inscripcion en el Registro de la Propiedad del
Canton San Juan Bosco.

2. El administrado, con la razén de inscripcion en el Registro de la
Propiedad del Canton San Juan Bosco, entregara copia certificada de
la protocolizacion a la Jefatura de Avallos y Catastros, a efectos de
la actualizacién catastral correspondiente.

Articulo 40- Prohibicién de Inscripcion.-

1. En ningln caso el Registrador de la Propiedad del Canton San
Juan Bosco inscribird escrituras publicas que modifiquen el area del
Ultimo titulo de dominio, sin que se demuestre por parte del
administrado que el proceso de regularizacién por excedente o
diferencia ha concluido.

2. Estan exentos de esta prohibicion, los supuestos de no sujecion
establecidos en el numeral 2 del articulo 31 de la presente
Ordenanza.

Articulo 41.- En caso de que en el procedimiento administrativo de
declaratoria de utilidad publica con fines de expropiacion total se
detectare un excedente, en ningln caso se aplicaran descuentos
para efectos de adjudicacion, de tal modo que los precios de
expropiacion y adjudicacion se calcularan en base al avallo
comercial del rea de terreno.

DISPOSICIONES GENERALES

Primera.- Procedimiento General.- Cuando se trate de Iotes
municipales sobre los cuales los administrados no realicen actos de
posesion, el GAD Municipal de San Juan Bosco se acogeria en lo
urbano a lo previsto en el Art. 436 y siguientes del COOTAD,
mientras que para los inmuebles rusticos se aplicara lo establecido
en la Ley de Desarrollo Agrario y las competencias del Ministerio de
Agricultura Ganaderia Acuacultura y Pesca.

Segunda.- Del ingreso al catastro.- Una vez perfeccionada la
transferencia de dominio, la Direccion de Avallos y Catastro
procedera a ingresar en el catastro el bien inmueble, de conformidad
y parametros de valoracion de la propiedad que consta en esta
ordenanza, para efectos del pago del impuesto predial urbano,
debiendo emitir la certificacion correspondiente en la que conste la
actualizacion de la informacion catastral y el valor de la propiedad,
notificAndose al propietario del bien dandole a conocer el impuesto
que corresponda al nuevo avalio.

Tercera.- Normas supletorias.- En todo cuanto no se encuentre
contemplado en esta ordenanza se estaria a lo dispuesto en el
Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, la Codificacion del Codigo Civil, Ley Notarial, Ley
de Registro, Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos,
y demas leyes conexas que sean aplicables.
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Cuarta.- En el caso de las instituciones publicas los predios seran
donados en conformidad con el articulo 65 del Reglamento General
Sustitutivo para la administracion, utilizacion y control de bienes y
existencias del sector publico, al articulo 58 de la Ley Organica del
Sistema Nacional de Contratacién Publica y los Articulos 424 tercer
inciso, 436 y 481 segundo inciso del COOTAD

Quinta.- Dese de baja las especies valoradas que contienen el
formulario de Adjudicacién de Tierras y las solicitud de Adjudicacion
de predios, el formulario de solicitud de adjudicacién adjunto en el
anexo sera usado y presentado por los usuarios a la municipalidad
de San Juan Bosco en hojas simples.

Sexta.- Cronograma.- Los procesos de Adjudicacién Administrativa
previstos para los poseedores de predios urbanos, se realizaran
conforme al cronograma por sectores o comunidades que para el
efecto aprobara el Alcalde del GAD Municipal de San Juan Bosco.

Séptima.- El GAD Municipal proveera los planos manzanero y predial
en los casos que en que cuente con dichos levantamientos

DISPOSICION TRANSITORIA

Primera.- Por esta Unica vez y por el lapso de un afio calendario, se
podra adjudicar los predios que a la fecha de publicacién de esta
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ordenanza, se encuentren edificados dentro de las margenes de
proteccion urbana de los rios y quebradas del cantdn, para lo cual los
interesados deberdn demostrar que sus edificaciones tienen una
antigliedad de al menos tres afios. Para que proceda este tramite
excepcional serd requisito contar con un informe previo de
procedencia a emitirse por parte del departamento de OOPP y
Planificacion Urbana y Rural sobre que el terreno a adjudicarse, no
se encuentra en areas de riesgo geologico e hidrolégicos, que es
factible dotarle de servicios basicos y que éste no se encuentra
ubicado en una pendientes superiores a treinta grados

DISPOSICION DEROGATORIA

Déjese sin efecto juridico toda ordenanza, norma, disposicion o
resolucién de igual o menor jerarquia que se oponga a los fines de la
presente ordenanza; se observara y respetara los derechos
adquiridos bajo procedimientos anteriores a esta la ordenanza y
cualquier otra forma legitima de adquirir el dominio.

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza, entrard en vigencia a partir de su publicacion
en el Registro Oficial.
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ANEXO 1

FORMULARIO DE SOLICITUD DE ADJUDICACION

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SAN JUAN BOSCO

FORMULARIO DE SOLICITUD DE ADJUDICACION
DE TERRENOS EN FAVOR DE SUS POSEEDORES

Sefior Alcalde del GAD Municipal de San Juan Bosco
SanJuanBoscoa.........coiiiiiiiiii,

DATOS DEL SOLICITANTE:

NOMBIES ¥ APEIIAOS. .. ..ottt e e
Cedula de Identidad 0 PasapOrte N ... .. ..ottt et e et e ettt ettt et a e et e e aans
1IN F= T3 o] =1 T F- T 1R R
Estado Civil: Soltero G Casad Viud Divorciado Unién de Hecho

ProfeSion U OCUPACION. ...ttt ettt ettt ettt et ettt e et e ettt
Domiciliado en el Cantdn..............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiens, perteneciente a la provincia de ...,
calle......ooovviiiiii N entre la calle..........cooooiiiiinii y la calle
.. Teléfono o Celular N° ...............

EmMail Para NOtICACIONES: ... et it e e e e e

Calidad con la que comparece: D
a) Por sus propios derechos D

b) Por derechos de terceros o de un representado (apoderado, procurador, etc.)

En caso de Personas Juridicas:
Denominacion 0 RAZON SOCIAL. ... . ...t e e et et et et e e e e e ettt

Calidad €n @ QUE COMPATECE (CAIJ0). .. ... eueu ettt ettt et ettt ettt et ettt et et ettt ettt et et ettt et et et e et en e e

NOTA:

1) En caso de que el solicitante realice el trAmite en nombre de otra persona deberd adjuntar a la solicitud segin corresponda el poder,
procuracién judicial, nombramiento como representante de una persona juridica, estatutos, nombramiento como curador, partidas de
nacimiento, de defuncion y la posesion efectiva de bienes hereditarios)

2) En caso de presentar poder o procuracion este tendra el caracter de especial debiendo ser emitido ante notario o en el consulado
Ecuatoriano, y en su texto constara que se emite con el objeto de tramitar la adjudicacion de un predio descrito en su ubicacién, cabida y
linderos y con mencién del modo en que adquiri6 la posesion, el tiempo de posesion, la afirmacién de ser publica, pacifica e ininterrumpida y de
los medios 0 actos con los cuales ha venido ejerciendo su posesion, ya sea por si mismo o bien por otra persona en su lugar y a su nombre

DATOS DEL POSEEDOR (MANDANTE, HEREDEROS DE, REPRESENTANTE):

[N o gl o] (TR o 1= [T [o 1 ORI
Cedula de Identidad, pasaporte 0 RUGC N ... ettt ettt e e e e e e
[ E=Tet o] g = To F= o HA T T PP PP PPRRPIN
Estado Civil: Soltero| | Casadol |Viudo| | Divorciado Uni6n de Hechom

Edad............... afios

L0111 o g U@ o] U0 - o o o T PP
Domiciliado en el CantOn..........ccouiiiiiiiiiiiii e perteneciente a la provincia de .........
calle.....ooiiiiii ..entre lacalle..........coooiiiiiiiiiiiiin y la calle
CUYO SECHOr O refEreNCIa €S @ ...uviieii i e Teléfono o Celular N°
[l aaF= Tl oT=T = T Lo T 11 Te=TotTo T 1= PP

DATOS DE LOS COLINDANTES: (En caso de ser matrimonio o unién de hecho hagase constar los nombres completos de ambos cényuges
—De ser necesario espacio adicional llenar en hoja aparte-):

1) Nombres Yy APEIIAOS. ... ..t e casado o en unidbn de hecho
Lo o R PP
Domicilio para la
(o] 7= Tt o o PP PUPIN
y con direccién electrénica
[(o] s 11T 1= ) PPN
2)  Nombres Y APIIAOS. ... e casado o en unién de hecho
oo o
Domicilio para la
(o7 2= Tt o] o FER PP UPTPPRUPTUPRUPRN

con direccion electronica
[(o] o1 L] 1= ) PR PPN
3) Nombres y  APEIidOS. .. ..ouiniii e casado o en unién de hecho
(o] o PP PPPPP
Domicilio para la

(o3} =Tt [ o T PPN
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con direccion electrénica
(0] o1 e 1= 1) SO
4)  Nombres Y APEIlidOS. ... ... casado o en unién de hecho
oo o T PPN
Domicilio para la
o7 = To7 o] o 1 PP
y con direccién electrénica
[(eT e Ie3 (o] 4 = ) F PP

NOTA: La imposibilidad de determinar la individualidad, residencia o domicilio de alguno de los colindantes se la hara constar también en la
declaracion juramentada. De conformidad al Art. 56 del COGEP para demostrar que se ha efectuado las diligencias necesarias para tratar de
ubicar a los colindantes, el solicitante adjuntara la impresién de busqueda por RUC del SRI y de la Guia telefénica, mismos que justificaran el
requisito de acudir a los registros de publico acceso. De ser el caso ademas se adjuntara la certificacion del Ministerio de Relaciones Exteriores
gue indique si la persona salié del pais o consta en el registro consular. Si se verifica que es asi, se citard mediante carteles fijados en el
consulado en el que se encuentra registrado.

DETERMINACION DE LA UBICACION DEL PREDIO URBANO QUE SE SOLICITA SEA ADJUDICADO POR ENCONTRARSE EN
POSESION:

L U (o - TP
SY=Te1 (o] 7] S = Ta 4 oY (0o 4o TU T o1To F= T Huu PPN

Ubicado en la calle.......cooiiiiniiiiiiiii N entre la calle.........coooiiiiii y la calle
....................................... cuyo sector o referencia es

Cabida (en ndmeros y

NARRACION DE LOS HECHOS QUE PRESUPONEN LA POSESION:

1.- La persona sefialada como poseedor, mantiene la tenencia del inmueble descrito con animo de sefior o duefio desde hace
...................... afos atras hasta la presente fecha, posesién que se la adquirié o inicio del siguiente modo (marque una de las siguientes
opciones) :

Por Compra de los derechos y acciones que sobre el terreno tenia el anterior poseedor, Sr.
................................................................................................... y a su conyugue la
] - TP , conforme
documento, Si .... No .... adjunto.

Porque libremente ocupe dicho terreno a vista y paciencia de su anterior poseedor el
T PP y su cényuge

Posesién que se la ha ejercido durante todo este tiempo en forma pacffica, ininterrumpida y publica, mediante las acciones o medios que a
continuacion sefialo (marque solo las que corresponda):

Construi sobre el terreno una casa de habitacion en la cual:
a)Vive actualmente mi
L= 10 0117 TR

b)La tengo dada en arriendo
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¢) Permito que en ella habite en forma gratuita el

2.- Me permito afirmar ademés que desconozco la existencia de titulo inscrito sobre dicho predio y que sobre el mismo no existe co ntroversia ni
conflicto en cuanto a su posesion, dominio o derechos reales por parte de terceras personas, ademas de que la adjudicacion que se solicita no
supone fraccionamiento, division ni desmembracién de un predio de mayor superficie.

3.- Afirmo también bajo juramento que conozco la normativa vigente para este procedimiento y que asumo las consecuencias administrativas,
civiles o penales que se deriven del mismo, relevando a la Municipalidad de toda responsabilidad sobre los datos consignados y las
afirmaciones declaradas o de las reclamaciones de terceros sobre esta declaracion y el procedimiento que solicita.

4.- Declaro ademas que el inmueble descrito, no se encuentra ubicado en un area de proteccion forestal, riesgo geoldgico o dentro de los
margenes de proteccion de los rios, quebradas, lagos y lagunas, que el terreno no tiene pendientes superiores al treinta por ciento, ni es un
inmueble considerado como parte del patrimonio de tierras rurales estatales ni de las propiedades del Estado que administra la Autoridad
Ambiental Nacional y las tierras y territorios de las comunas, comunidades, pueblos.

FUNDAMENTOS DE DERECHO DE LA PRETENSION: 0

Con sustento en los antecedentes de hecho relatados, fundamento mi pretensién en las siguientes normas: Articulos 66 numeral 26 y 321 de la
Constitucion de la Republica; 486 del COOTAD y 1,3, 12 y 20 de la Ordenanza que Regula el proceso de particion y adjudicacién
administrativa de predios del canton San Juan Bosco, y regularizacion excedentes o diferencias de terrenos de propiedad privada.

PRETENSION O PETICION CLARA Y PRECISA QUE SE EXIGE.

Solicito que el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de San Juan Bosco otorgue en favor de la persona sefialada como poseedor, via
Resolucion Administrativa la titularizacién y adjudicacién administrativa del predio urbano descrito, luego de lo cual a mi consta realizare
la protocolizacion del acto administrativo en una notaria del pais, y a posterior la inscripcion del mismo en el Registro de la propiedad del
Cantén San Juan Bosco para que sirva de titulo de propiedad.

CUANTIA DEL PROCESO

Sin perjuicio de la gratuidad de este tramite, la cuantia de la presente solicitud se la fija en USD .........cccooiiiiiiiiiiiiiiinnnnn, , conforme
consta del avalto del predio determinado en:

La carta de pago del predio urbano del afio en curso
Del certificado de valud catastral municipal adjunto

Nota: Obligatoriamente se debera presentar cualquiera de los dos documentos.

ESPECIFICACION DEL PROCEDIMIENTO EN QUE DEBE SUSTANCIARSE LA CAUSA.

Eltramite que se dara a la presente solicitud es el determinado en el Art. 13 y siguientes de la Ordenanza que Regula el proceso de particion y
adjudicacion administrativa de predios del canton San Juan Bosco y regularizacién excedentes o diferencias de terrenos de propiedad privada

y demas normas aplicables del COOTAD y el ERJAFE

DOCUMENTOS QUE SE ACOMPANAN A LA PRESENTE SOLICITUD Y QUE SE ENUNCIAN COMO MEDIOS DE PRUEBA (marque con
una X):

Copia de la Cedula, Pasaporte o RUC del solicitante

Copia de Cedula, Pasaporte o RUC del poseedor

Poder, procuracién judicial, nombramiento como representante legal de una persona juridica,
estatutos, nombramiento como curador, o posesion efectiva de bienes hereditarios
Certificado de que el Bien inmueble a titularizarse se encuentra ubicado en el Area Urbana.
Certificado de No adeudar al Municipio

Certificado del Registrador de la propiedad sobre que el inmueble a titularizarse no consta
inscrito en el Registro de la propiedad.

Plano con el levantamiento del predio a titularizarse, con nombre, firma y registro profesional del
topografo, arquitecto o ingeniero civil que asume la responsabilidad sobre los datos
consignados (incluye ubicacién del manzano al cual se pertenece)
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Informacién sumaria de testigos, de al menos dos personas que declaren sobre la posesion
pacifica ininterrumpida y publica del inmueble en favor del poseedor, por un lapso
ininterrumpido de tres 0 mas afos

Partida de matrimonio o acta notarial o resolucién otorgada por un juez que solemnice la unién
de hecho de ser el caso (Este requisito aplica en los matrimonios solo en caso de que en ambas
cedulas no consten los dos nombres y dos apellidos de sus respectivos conyuges)

Declaracion jurada ante Notario en la que se deje constancia del modo en que se adquirié la
posesion, el tiempo que viene poseyendo, los medios con los cuales ha ejercido su posesion, si
ha sido pacifica ininterrumpida y publica, y que desconoce de la existencia de titulo inscrito
sobre dicho predio; declaracién que ademas contendra la afirmacion de que respecto a dicho
predio, debidamente singularizado, no existe controversia ni conflicto sobre la posesion o
dominio o derechos reales que se aleguen respecto al terreno que se solicita la legalizacion, y
que la titularizacién no supone fraccionamiento, division ni desmembracién de un predio de
mayor superficie. Se declarara también bajo juramento que se conoce la normativa vigente para
este procedimiento y que asume las consecuencias administrativas, civiles o penales que se
deriven del mismo, relevando a la Municipalidad de toda responsabilidad sobre los datos
consighados y las afirmaciones declaradas o de las reclamaciones de terceros sobre esta
declaracion y el procedimiento que solicita. (Y la afirmacion de desconocer la individualizacién o
domicilio de los colindantes de ser el caso)

Copia del comprobante de pago del impuesto al predio urbano del afio en curso en el caso de
gue el bien estuviere registrado en el catastro municipal (opcional).

Certificado de valud catastral municipal

Otros documentos que prueben la posesidon que mantienen sobre el predio objeto de la solicitud
de titularizaciéon

Descripcion o enunciacion de otros documentos que se entregan u otras actuaciones que se enuncian como

Requiero el acceso de otro documento o prueba a la cual me es imposible tener acceso DSI D No
Determinacién o descripcion de los documentos o pruebas que solicita

Denominacién de la instituciéon o persona a la cual se debe

(o) o1 = 1 RSP

Solicito finalmente se actué como prueba una Inspeccién en el Inmueble que por este formulario deseo se adjudique con el objeto de

comprobar suindividualizacion y la posesion que se afirmé tener.

Firma del Solicitante

NOTA: De conformidad a lo establecido en el Art. 137 del ERJAFE ‘los solicitantes podran acompafiar los elementos que estimen
convenientes para precisar o completar los datos del modelo, los cuales deberan ser admitidos y tenidos en cuenta por el 6rgano al que se
dirijan. La utilizacion de los modelos no sera obligatoria para los adminisfrados” Consecuentemente el solicitante de ser necesario podra
presentar en hoja adicional debidamente firmada, cualquier informacion sobre hechos juridicamente relevantes tendientes a completar o aclarar

cualquier aspecto que en éste formulario no se encuentre previsto o que no fue posible introducirla por falta de espacio.
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ANEXO 2

FORMULARIOS PARA REGULARIZACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS

FORMULARIO N° 01

DE REGULACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS DE TERRENO

Sefior

Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de San Juan Bosco

Presente.-

Yo C.l Solicito:

La regulacion de Excedentes: En Mas (—Jhciaen Menos (dio que a continuacién se individualiza.

DATOS ACTUALES - PROPIETARIO E INMUEBLE

NOMBRES Y APELLIDOS:

C.L

CALLE:

INTERSECCION:

BARRIO/URBANIZACION/LOTIZ.

SECTOR:

CLAVE CATASTRAL:

URBANO: RURAL:

¢EL BIEN COLINDA CON UNA O VARIAS QUEBRADAS? SI NO

CROQUIS DE UBICACION DEL INMUEBLE _— _—

Area inicial de titulo inscrito
Area de levantamiento topogréfico o planimétrico
Diferencia existente

Declaro bajo juramento y con las prevenciones del articulo 354 del Cédigo Penal Ecuatoriano, que los datos aqui consignados son reales y que
el presente tramite es la regularizacion de diferencia de areas en los términos establecidos en la "LA ORDENANZA QUE REGULA EL
PROCESO DE PARTICION Y ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE PREDIOS DEL CANTON SAN JUAN BOSCO, INSCRIPCION DE
BIENES INMUEBLES EN FAVOR DE LA MUNICIPALIDAD Y REGULARIZACION EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE TERRENOS DE
PROPIEDAD PRIVADA". Con la regularizaciéon de diferencia de areas que se pretende aprobar no se perjudica a terceros ni al GAD
MUNICIPAL DE SAN JUAN BOSCO.

Autorizo al GAD MUNICIPAL DE SAN JUAN BOSCO a realizar las verificaciones necesarias de la informacion presentada.

Las notificaciones que me correspondan pido se las envia al siguiente correo electrénico

Atentamente,

f)
PETICIONARIO
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INFORME DE CUMPLIMIENTO DE DOCUMENTACION

NUmero de Tramite:

Fecha de presentacion:

Funcionario responsable de la elaboracion del informe:
DIRECTOR DE PLANIFICACION URBANA Y RURAL

REVISION DE DOCUMENTOS ADJUNTOS

Copias de Cédula y Papeleta de Votacion, para el
caso de personas naturales; y, del RUC en caso
de personas juridicas.

Titulo de Crédito o Carta de pago del impuesto
predial del afio en curso.

Certificado de no adeudar al GAD de San Juan Bosco

Copia de la Escritura Registrada

P —
D ————
P —

Certificado de Gravamenes

Levantamiento Planimétrico Georeferenciado
con coordenadas UTM WGS 84

En caso que el bien colinde con una acequia publica,
guebrada o rio el levantamiento planimétrico debe
contener la implementacion del borde de la acequia
publica, quebrada o rio emitido por el Organismo
Competente.

I

TITULO DE PROPIEDAD

Propietario:

Notaria:

Fecha de Otorgamiento:

Fecha de Inscripcion:

CERTIFICADO DE GRAVAMENES

Propietario:

N° de Certificado:

Fecha:

Vigencia hasta:

LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO

Fecha de levantamiento:

Profesional responsable:

El levantamiento es adecuado:

CERTIFICADO DE NO ADEUDAR AL GAD MUNICIPAL DE SAN JUAN BOSCO

Fecha: |

COPIAS DE CEDULA Y PAPELETA DE VOTACION

Cumple: |

De la revision de la documentacién anexa al tramite se desprende que Sl .... NO .... se encuentra completa.

Metraje Original:

Metraje a Regularizarse:

NUmero de metros en diferencia:

f)
DIRECTOR DE PLANIFICACION URBANA Y RURAL
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FORMULARIO N° 03

ACTA DE INSPECCION AL BIEN INMUEBLE A REGULARIZARSE

NUmero de Tramite:

Fecha de presentacion:

Funcionario responsable de la elaboracion del informe:
TOPOGRAFO

LINDEROS ACTUALES CONSTATADOS EN SITIO:
Norte:

4 N

Yo, el dia de hoy
recibiel INFQRME DE
CUMPLIMIENTO DE DOCUMENTACION realizado por:

QUIEN ENTREGA QUIEN RECIBE
D. PLANIFICACION  TOPOGRAFO

- /

Sur:

Este:

Oeste:

CONCLUSION:

De lo inspeccionado concluyo que la informacién consignada es valida y que el tramite Sl....... NO......... debe continuar.

f)
TOPOGRAFO

OBSERVACIONES:

17
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FORMULARIO N° 04

INFORME DE ADMISIBILIDAD DE LA ADMINISTRACION

Numero de Tramite:

Fecha de presentacion:

Funcionario responsable de la elaboracién del informe:
DIRECTOR DE PLANIFICACION

Sefior

Alcalde del GAD Municipal de San Juan Bosco
Presente.-

De mi consideracion:

En atencion al pedido formulado por

ﬂ, el dia de h’cm
recibi el ACTA DE INSPECCION

AL BIEN INMUEBLE/INFORME DE CUMPLIMIENTO DE
DOCUMENTACION realizado por

QUIEN ENTREGA QUIEN RECIBE
TOPOGRAFO D. PLANIFICACION

\ /

18

que se tramita con NUmero de tramite

relacionado con "excedentes/diferencias" de areas de terreno del sector "urbano/rural" del GAD
Municipal de San Juan Bosco y al no pertenecer el presente caso a los supuestos de no sujecion, informo que
(=] no......... se admite a tramite el presente caso, la documentacion se encuentra completa y la informacién entregada

es valida.

Por lo que sugiero se continde con el tramite respectivo.

Atentamente,

f)
DIRECTOR DE PLANIFICACION
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FORMULARIO N° 05

INFORME PRECEPTIVO

Numero de Tramite: Yo, eldia
. de hoy recibi el
Fecha de presentacion: INFORME DE ADMISIBILIDAD realizado
Funcionario responsable de la elaboracién del informe: por
QUIEN ENTREGA QUIEN RECIBE’
W D. PLANIFICACION JEFE DE AVALUOS

Sefior

ASISTENTE DE CONTABILIDAD Y RENTAS
Presente.-

De mi consideracion:

Remito para su conocimiento los datos de valoracién a cancelarse por concepto de regularizacion de diferencia de
areas Excedentes.

Metraje Original:

Metraje a Regularizarse:

NUmero de metros de diferencias:

Valoracion Catastral del Terreno:

Porcentaje de descuento a aplicarse:

PRECIO DE ADJUDICACION DEL
EXCEDENTE:

Atentamente,

f)
JEFE DE AVALUOS Y CATASTROS

Nota: Unavez que se cuente con el Pago se pasatodo el proceso a Alcaldia para que se emita la Resolucién de
Regularizacion de Diferencia de Areas.
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FORMULARIO N° 06

NOTIFICACION DE RESOLUCION DE DECLARATORIA DE EXISTENCIA DE DIFERENCIA DE AREAS

El dia de hoy,

, de fecha

, notifiquese en el email

el contenido de la Resolucién N°

a , solicitante del

tramite de regularizacién de diferencia de areas. SE ADJUNTA IMPRESIONES DE CONSTANCIA.- Lo Certifico

f)
SECRETARIA DEL CONCEJO

Dado y firmado en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de San Juan Bosco, a los 11 dias del
mes de septiembre de 2017.

f) Arq. Cristiam Saquicela Galarza.
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DE SAN JUAN BOSCO.

f) Dra. Paquita Abad Toledo.
SECRETARIA DE CONCEJO.

CERTIFICO que la “ORDENANZA QUE REGULA EL
PROCESO DE PARTICION Y ADJUDICACION
ADMINISTRATIVA DE PREDIOS DEL CANTON SAN JUAN
BOSCO, Y REGULARIZACION EXCEDENTES O
DIFERENCIAS DE TERRENOS DE PROPIEDAD PRIVADA”,
fue discutida y aprobada por el Concejo Municipal del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de San Juan Bosco en dos
Sesiones Ordinarias, realizadas el 04 de septiembre y 11 de
septiembre del 2017.

San Juan Bosco, 11 de septiembre del 2017.

f) Dra. Paquita Abad Toledo.
SECRETARIA DE CONCEJO.

SECRETARIA DEL CONCEJO CANTONAL DEL CANTON SAN
JUAN BOSCO.- Remitase el original de la Ordenanza y copias
ante el Sr. Alcalde, para su sancién y promulgacion.

San Juan Bosco, 11 de septiembre del 2017.

f) Dra. Paquita Abad Toledo
SECRETARIA DE CONCEJO.

RAZON.- Siendo las 16HO0 del 11 de septiembre de 2017
notifiqué con el decreto que antecede al Arg. Cristiam Saquicela
Galarza, Alcalde del Gobierno Autdnomo Descentralizado
Municipal de San Juan Bosco.- Lo Certifico.

f) Dra. Paquita Abad Toledo
SECRETARIA DE CONCEJO.

LA ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SAN JUAN BOSCO.- Por
haberse seguido el tramite establecido en el Art. 322 y 324 del
Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
Descentralizacion (COOTAD), y por estar de acuerdo con la
Constitucion y leyes de la Republica, sanciona la “ORDENANZA
QUE REGULA EL PROCESO DE PARTICION Y ADJUDICACION
ADMINISTRATIVA DE PREDIOS DEL CANTON SAN JUAN
BOSCO, Y REGULARIZACION EXCEDENTES O DIFERENCIAS
DE TERRENOS DE PROPIEDAD PRIVADA”, y ordena su
PROMULGACION a través de su publicacion en el Registro Oficial.
Cumplase.

San Juan Bosco, 12 de septiembre del 2017.

f.) Arg. Cristiam Saquicela Galarza.
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
SAN JUAN BOSCO.

SECRETARIA.- El Arg. Cristiam Saquicela Galarza, Alcalde del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de San Juan
Bosco, siendo las 11h00 del 12 de septiembre del 2017 sancion6
y ordend la promulgacion de la “ORDENANZA QUE REGULA EL
PROCESO DE PARTICION Y ADJUDICACION
ADMINISTRATIVA DE PREDIOS DEL CANTON SAN JUAN
BOSCO, Y REGULARIZACION EXCEDENTES O
DIFERENCIAS DE TERRENOS DE PROPIEDAD PRIVADA”, a
través de su publicacién en el Registro Oficial.

San Juan Bosco, 12 de septiembre del 2017.- Lo certifico.
f) Dra. Paquita Abad Toledo
SECRETARIA DE CONCEJO.
Razon .- Es fiel copia del original.
San Juan Bosco, 12 de septiembre de 2017.- Lo certifico.

f) Dra. Paquita Abad Toledo
SECRETARIA DE CONCEJO.
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